
财经事务及库务局局长与传媒谈话全文 

（只有中文） 

 

2012 年 10 月 28 日（星期日） 

  以下是财经事务及库务局局长陈家强今日（十月二十八日）出席电台节目后

与传媒谈话内容： 

记者︰现时一手盘市况淡静，是否预期在一段时间供应…… 

财经事务及库务局局长︰一手巿场淡静自然是在我们预期之内，我们留意到过去

的数字显示，一手盘由非香港居民购买的数量相当多；现时推出的买家印花税，

这些投资者需要考虑。一手市场减少交投是在我预期中。  

记者︰一些本地市民持观望态度，不敢入市，会否担心为了打击外地炒家而影响

本地市民……？  

财经事务及库务局局长︰我们的政策是要协助本地居民，令更多供应优先让本地

永久性居民考虑置业。如果大家却步正可反映市场暂时需要消化政府的政策，大

家心理上可能要计算对楼价有甚么影响。在甚么情况下买家、卖家才有共识？这

是需要时间消化的。 

记者︰楼市要跌多少或达到甚么水平才算合理，这两招才算收效？ 

财经事务及库务局局长︰市场是会告诉大家的。我相信当买家、卖家回复比较理

性的预期，成交开始回复健康时，楼价没有亢奋式地上升，这可说是政策收到某

方面的成效，不过，我们看楼市是否健康，当然要视乎很多指标，我们会全面分

析，再作决定。 

记者︰可否具体说达到甚么水平，政府会考虑再出招？ 

财经事务及库务局局长︰当然我不会评论怎样的价格才是合理，这要由市民决定。

但我们会观察市场是否由用家主导、是否健康、价格是否反映香港巿民真正的购

买力等方面。 

记者︰刚才你提到，市民不要认为一定会有人接货，是根据甚么？政府未来是否

会从这些方法入手，令价格较为健康？ 

财经事务及库务局局长︰我们认为市民应对本身的购买力有较清晰的分析。同时，

我们希望尽量把香港楼宇供应量的数字提供给市民知道，希望市民作出入市决定



时，要考虑其购买力，当楼价跟经济情况脱节，是需要小心，不要被亢奋的消息

影响自己的入市意欲。  

记者︰政府过去一直强调要管理市民对楼市的期望，但市场对楼价的观望往往视

乎政府手上仍有多少招数可用。假如市场认为政府可用的招数不多，或者市场看

到短期内楼宇供应量难以增加，楼价依然是控制不到？  

财经事务及库务局局长︰过去几个月有市场人士认为政府没有「招数」，现在大

家可清晰看见。 

记者︰上次推 SSD（Special Stamp Duty，额外印花税）后，楼市仍不断地升，会

否考虑其他如资产增值税，从炒楼赚到的交相关的税，会否更有效打击炒楼？ 

财经事务及库务局局长︰我认为目前推出的两个招数是最有效的，最有效地打击

我们目前见到的现象：一是短炒的现象，另一是供求失衡的现象。现在的两个招

数是有力的，较大家提及其他的招数更有力，而我们亦已曾考虑。 

  我们会否考虑某些税种，如资产增值税或其他税种？我们当然不会排除任何

税种。不过，这些方法背后一定有所针对的打击面，是否配合我们从分析得到的

形势﹖亦要分析某些政策目标是否我们想达到的？我们会因应不同情况推出合适

的应对措施，这方面大家不用担心。 

记者︰假如楼价几个月内都不能去到合理水平，是否会有 plan B，C，D （B、C、

D 计划）等其他方案可出手﹖ 

财经事务及库务局局长︰我们有很多 plans（计划）。 

记者︰资产增值税不是更能直接打击炒卖活动吗？ 

财经事务及库务局局长︰不会。我们特意针对短炒活动的额外印花税，力度是很

大的，因为不论赚蚀，即使是一、两年内进行的买卖，都会收取整体价格的 10%

额外印花税，而六个月内的「短炒」更会收 20%，这比资产增值税的力度更大。我

要重申，不会排除任何税种，在不同的情况下，我们会考虑不同的税种。 

记者︰你提到重建项目豁免（买家印花税），进度如何？额外印花税方面，若香

港市民近日买楼而因新措施蚀了许多钱，是否可以豁免，或有其他方法帮助这些

用家？ 

财经事务及库务局局长︰我们会沿用目前额外印花税的豁免方法。有关市区重建

项目的买家印花税，或者地产商收购旧楼的重建项目，我们的政策目标是不希望



打击这类活动，因为市区重建的项目能令香港有更多的楼宇供应，这是我们在供

应方面的政策措施。我们一定会有相应合适的豁免，让这些活动得以继续。 

记者︰刚才你提到，市民不应预期楼价只会上升而不会下跌，是否政府已预期即

使不出招，楼价都有下调风险？政府看到有爆破风险？ 

财经事务及库务局局长︰楼价偏离理性、脱离实际的支持的话，便会有爆破的风

险。楼市越脱离实际支持，风险就越大。所以，政府这次推出两项措施，是要尽

量管理风险，任何与现实越不相配的楼价，风险就越大。 

 

完 


